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BASES D’ACTUACIO DE L’ENTITAT URBANISTICA “JUNTA DE COMPENSACIO DE L’UNITAT
D’ACTUACIO NUMERO 11l DE LA LLACUNA

Les presents Bases d’Actuacio es refereixen a la Junta de Compensacié de I’ambit delimitat per el Pla Especial de
la Unitat d’actuacio numero Ill de La Llacuna, que un cop presentades a I’Ajuntament de La Llacuna, com a
Administracio urbanistica actuant sota la tutela del qual la Junta haura d’actuar, es tramitaran d’acord amb allo
previst en els articles 113 del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, Text refos de la Llei d’Urbanisme, i 125
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’Urbanisme.

BASE PRIMERA

Criteris de determinaci6 dels drets dels propietaris i de valoracio de les finques resultants, dels drets reals i

personals i de les servituds, edificacions, obres, plantacions i instal-lacions que han d’enderrocar-se, aixi

com de les possibles aportacions de promotors i d’empreses urbanitzadores incorporades a la Junta.

1. El dret dels propietaris inclosos en la Unitat d’Actuacié nimero Ill de La Llacuna, sera proporcional a la
superficie de les seves respectives finques aportades en la reparcel-lacio.

2. Si existissin carregues, gravamens, obres, edificacions, plantacions i arrendataris incompatibles amb el
planejament que s’executa, es valoraran amb independencia del sol, i el Projecte de reparcel:-lacié haura de
declara-ho aixi, de manera justificada, i fixar la indemnitzacio corresponent al propietari interessat d'acord
amb les disposicions sobre expropiacié que especificament determini la taxaci6 dels mateixos.

El projecte de reparcel-lacio ha de justificar els casos en qué les despeses necessaries per deixar els terrenys
lliures i preparats per a fer-ne la urbanitzacié son Unicament a carrec de les persones propietaries, d’acord amb
allo establert a Uarticle 127.3 del Decret 305/2006.

Subsidiariament, les indemnitzacions es fixaran d’acord amb les normes de Dret Administratiu o Civil que
regulen la institucio. Els drets i carregues reals que puguin mantenir-se amb la reparcel-lacio seran adjudicats
en el mateix concepte en qué ho van ser anteriorment sobre les noves finques adjudicades, per aplicacio del

principi de subrogacio real.

3. D’acord amb Uarticle 120.1.b) del Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, Text refos de la Llei d’Urbanisme i
article 140 del Decret 305/2006 de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’Urbanisme, la valoracié de les finques
resultants susceptibles d’edificacido o d’aprofitament privat, conforme al Pla es realitza de la manera que
decideixin per unanimitat els propietaris afectats, sota criteris objectius i generals per a tot l’ambit d’actuaci6 i
en funcié de 'aprofitament urbanistic atribuit pel planejament urbanistic al poligon d’actuacié urbanistica. La
valoracio haura de taxar-se en Unitats de Valor, a efectes de determinar les indemnitzacions que procedeixin per

diferéncies d’adjudicacio.

Si no hi ha acord, es valoraran subjectant-se als criteris de la legislaci6 aplicable en mateéria de regim del sol i
valoracions, determinats per la Ley 8/2007, de 28 de maig, del Suelo. En qualsevol cas, la valoracio de les



parcel:les resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacio establertes per U’article 37 del Decret
Legislatiu 1/2005.

BASE SEGONA

Regles per a I’adjudicacié de finques i per a la distribucié de beneficis i pérdues.

1. L’adjudicacid, aixi com la hipotética distribucio de beneficis i pérdues, es realitzara en proporcio6 als béns i
drets aportats pels propietaris incorporats a la Junta. En el cas de que s’expropiin els béns de propietaris no
incorporats, la Junta adjudicara aquests béns als propietaris en ella integrats en la mateixa proporcio.

2. Es procurara que les finques adjudicades estiguin situades en el lloc més proxim possible al de les propietats
aportades pels mateixos titulars, amb la finalitat de mantenir, en el seu cas, els usos i destins existents sobre
les finques aportades, sense perjudici que, si aixo no és possible, s’apliqui la ponderaci6 de valors pertinent.
(article 120.1.c) Decret Legislatiu 1/2005)

3. Es procurara adjudicar en terreny la totalitat dels drets corresponents a cada propietari, tot i que aixo suposi
adjudicar superficies superiors a la parcel-la minima, i amb la finalitat d’evitar en tot el possible les
indemnitzacions en metal-lic per excessos o defectes en les adjudicacions.

4. Sil’escassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permet adjudicar-los parcel:les independents a tots
ells, el projecte de reparcel-laci6é pot determinar una indemnitzacié en metal:lic o, alternativament,
’adjudicacio6 de les parcel:les resultants en proindivis. No obstant, es procurara evitar [’adjudicaci6 de
parcel:les en regim de proindivis, i si el dret d’algun dels propietaris no arribés al 15 per 100 de la parcel-la
minima edificable, es substituira necessariament |’adjudicacié per una indemnitzacié en metal:lic, llevat
acord unanime de la Comunitat de reparcel:lacio.

5. El projecte de reparcel-lacio, si escau, en adjudicar en proindivis les finques de resultat edificades o no,
poden preveure la necessitat de constituir ulteriorment una propietat horitzontal o un complex immobiliari
privat, establint les determinacions adients a aquests efectes.

6. Les diferéncies d’adjudicacio han d’ésser objecte de compensacié economica entre els interessats, el valor
de la qual s’ha de fixar atenint-se al preu de les parcel:les resultants que els haurien correspost si
’adjudicacio hagués estat possible.

BASE TERCERA

Criteris de realitzacié pels propietaris de les aportacions a la Junta, en metal-lic, per costejar les despeses

ordinaries i extraordinaries (de funcionament de la Junta i d’urbanitzacid).

1. Les aportacions dels propietaris de la Junta mentre no s’hagi aprovat el Projecte de Reparcel:lacid i amb la
finalitat de cobrir les despeses ordinaries i extraordinaries de funcionament i d’inversio, es faran en proporcio a
la superficie de finques aportades. Una vegada aprovat el Projecte de Reparcel-lacio, es regularitzaran aquelles



aportacions en proporcio al valor de les finques adjudicades, i sense tenir en consideracio les compensacions
realitzades en metal:lic per diferéncies d’aprofitament. En el cas de que algun propietari no s’incorpori a la
Junta, les seves aportacions seran repercutides entre els membres incorporats, sense perjudici que es procedeixi
a la seva reclamacié conforme a allo previst a Uarticle 27 dels Estatuts i també sens perjudici de que, de forma
facultativa, es pugui sol:licitar per part de la Junta I’ expropiacio de les seves finques.

El projecte de reparcel-lacioé podra determinar, com a alternativa a I’expropiacio dels propietaris no adherits a la
Junta de Compensacio, el pagament de les despeses d’urbanitzacié mitjancant cessié de finques de resultat

situades dins el poligon d’actuacid, de conformitat amb allo establert a Uarticle 141 del Decret 305/2006.

2. Per a la realitzacio d’aportacions a la Junta per part dels seus membres s’aplicara supletoriament la legislacio

sobre Recaptacio Municipal. En tot cas s’observaran les segiients regles:

a) Les quotes individuals, tant ordinaries com extraordinaries, seran notificades individualment a cada membre

en el seu domicili mitjancant correu certificat, moment a partir del qual s’iniciara el periode de pagament.

b) El termini per el pagament ordinari sera d’un mes des de la recepcio de la notificacio.

c) Transcorregut aquest mes es generara un recarrec del deu per cent de la quota i si transcorregués un altre
mes, aquest recarrec s’augmentara al vint per cent; a més, els afectats hauran d’abonar les costes del
procediment de cobrament (correu, desplacaments dels cobradors, etc.) aixi com del procediment de la via del
constrenyiment, si s’arribés a la mateixa. En el suposit de que les quotes d’alguns membres de la Junta siguin
repercutides, per manca de pagament, sobre altres membres, es generara a favor d’aquests uns interessos de
demora de Uinterés legal, que seran independents dels recarrecs en via de constrenyiment i de les possibles

indemnitzacions per danys i perjudicis.

d) El pagament es podra efectuar per ingrés directe a la Caixa de la Junta, o per transferéncia bancaria al

compte corrent constituit a 'efecte.

e) Si s’interposés recurs d’alcada o qualsevol altre recurs contra les liquidacions de les quotes, ordinaries o
extraordinaries, o contra qualsevol altra obligacié imposada als membres que impliqués una aportacié economica,
no se suspendra el procediment de cobrament, a no ser que ho acordés U’Ajuntament prévia prestacio de
garantia. No obstant aix0, i quan concorrin causes justificades en el retard en el pagament, la Junta podra

acordar aplacaments, fraccionaments o altres facilitats

f) L’inici del procediment de constrenyiment per part de I’Ajuntament es produira mitjancant sol-licitud a la qual
s’acompanyara certificacidé expedida pel Secretari de la Junta, en la que constin els membres deutors, els seus
domicilis, les quantitats endeutades, el concepte de débit, la data de notificacié pel pagament i la data de
finalitzacio del termini ordinari del mateix. També hauran de complir-se els altres requisits exigits per la

legislacio de régim local, sempre que fossin del cas.

g) Una vegada aprovades, liquidades i notificades les quotes i aportacions, el seu pagament sera vinculant per
tots els membres de la Junta de Compensacio, inclos pels no assistents a l’assemblea i pels que haguessin votat
en contra i els pagaments hauran de realitzar-se amb independéncia de l'estat de preparacio, aprovacio,

contractacio i execucio de les obres.



BASE QUARTA

Criteris per a la realitzacié de les obres d’urbanitzacio.

La realitzacio de les obres d’urbanitzacié de la Unitat d’Actuacié numero Il de La Llacuna, atendra a les segiients

normes:

a) Les obres d’urbanitzacio es definiran en el projecte d’urbanitzacio, conforme als criteris establerts a
Uarticle 70 del Decret Legislatiu 1/2005 i 96 a 99 del Decret 305/2006. La contractacio, execuci6 i lliurament a
’Administracié es realitzara segons el Pla d’Etapes corresponent, i a més podra ser per unitats funcionals

minimes, entenent aquestes com illes senceres o fronts d’illa d’un mateix carrer.

b) L’aprovacio del projecte técnic de les obres d’urbanitzacio, correspondra a I’Ajuntament.

c) Els contractes privats sobre execucid6 d’obres d’urbanitzacié i operacions de conservacié i de
manteniment de les infrastructures i dels serveis ja executats, es podran adjudicar bé mitjancant un procediment
obert en el qual tot empresari interessat podra presentar proposicions, bé mitjancant un procediment restringit
en el qual només poden presentar proposicions els empresaris seleccionats per la junta, havent presentat la
sol-licitud préviament, o bé mitjancant un procediment negociat, en el qual el contracte s’adjudica a ’empresari
elegit per la junta, havent-ho consultat amb un minim de tres empreses i havent negociat els termes del

contracte amb I’empresa o empreses que hagin respost afirmativament a la consulta.

Tant en el procediment obert com el restringit, [’adjudicacio es pot fer per subhasta o per concurs.

En la subhasta es fixara un tipus expressat en diners, amb ’adjudicaci6 al licitador que, sense excedir-lo,

ofereixi el preu més baix.

En el concurs ’adjudicacio es fara a favor del licitador que, en conjunt, presenti I’oferta més avantatjosa,
en funcio6 dels criteris que estableixi [’assemblea, sense tenir en compte exclusivament el preu ofert i sense

perjudici del dret de la junta de declarar desert el concurs.

Els contractes s’han de formalitzar per escrit dins del termini dels deu dies segiients a I’adopcio de [’acord
d’adjudicacio, una vegada l’adjudicatari hagi constituit una garantia que cobreixi, com a minim, el 4% de

Uimport total de les obres d’execucio, segons el pressupost de les obres.

d) Les contractacions seran comunicades a l’Ajuntament, que podra designar un técnic supervisor de les

obres, sense perjudici de les funcions de direccio de les mateixes.

e) Els contractes d’execuci6 de les obres d’urbanitzacié hauran de garantir, en tot cas, les facultats de
vigilancia de ’administraci6 actuant i de la Junta de Compensacid, i de contenir, en tot cas, les segiients
clausules: () Compromis de ’empresa constructora de fer les obres de total conformitat amb els projectes
d’execucié d’obres d’urbanitzacio degudament aprovats; (ll) suposits d’incompliment que puguin donar lloc a la
resolucio del contracte, aixi com les indemnitzacions que corresponguin per inobservanca de les



caracteristiques técniques de ’obra o dels terminis d’execucid; (Ill) La retencié que, de cada pagament, hagi
de fer la junta de Compensacio com a garantia de la correcta execucio de les obres. Aquestes garanties no es
retornaran fins que s’hagi rebut definitivament U’obra; El mode i terminis de pagament per a ’abonament de
quantitats a compte en funci6 de U’obra feta; (IV) El termini de garantia que no pot ser inferior a un any,
llevat de suposits especials. Aquest termini de garantia comenca quan sjatorga [’acta mitjancant la qual
’Ajuntament ddna per rebudes les obres en bon estat i d’acord amb les prescripcions establertes.

f) Acordada per U’Assemblea General la recepcio de les obres d’urbanitzacio, i dins del termini no superior
a tres mesos, es sol-licitara a U’Ajuntament de La Llacuna la incoaci6 de l’expedient de recepcié amb la
presentacio de la documentacié establerta per Uarticle 169 del Decret 305/2006 i la certificaci6 emesa pel
Secretari de la Junta de compensacié de 'acord adoptat per ’assemblea General de recepcié de les obres

d’urbanitzacio

L’Ajuntament comprovara en el termini de tres mesos que l'obra realitzada ha estat executada de
conformitat amb les previsions del projecte d’urbanitzacio i dels projectes complementaris, si és el cas, i, si
escau, s’actuara d’acord amb el que estableix la legislaci6 en matéria de contractacido administrativa

aplicable, sobre recepcio d’obres i terminis de garantia.

En el cas que s’haguessin constatat deficiéncies, una vegada esmenades aquestes es procedira de conformitat
amb les normes anteriors. L’Ajuntament no pot, en aquesta fase, assenyalar altres deficiéncies diferents que

els apreciades amb anterioritat.

Si l’organ actuant no resol expressament sobre la recepcio de les obres en el termini de tres mesos,

s’entendra estimada la peticio.

g) Sense perjudici de tot l’anterior, podran atorgar-se llicencies d’obres de conformitat amb el que
estableix U'article 237 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, Reglament de la Llei d’urbanisme, si les obres
d’urbanitzacié i edificacié s’emprenen de manera unitaria, sempre que s’hagi inscrit en el Registre de la Propietat
el projecte de reparcel-lacid, que ’interessat es comprometi per escrit en el moment de sol:licitar la llicéncia a
no utilitzar 'edificacio fins a ’acabament de les obres d’urbanitzacié que atorguin als terrenys la condici6 de
solar, d’acord amb Uarticle 29.a del Decret Legislatiu 1/2005, aixi com a fer constar aquest compromis tant en les
transmissions de la propietat com en les cessions de ’Us de tota |’edificacio o de part d’aquesta, condicionant-la
a la subrogacio6 per part de "adquirent o cessionari, i que U'interessat presti la fianca que li exigeixi ’Ajuntament
per garantir: (I) la reposiciéo de les obres d’urbanitzacio ja executades; i (II) execucié simultania de les obres
d’urbanitzacié que li corresponguin, en qualsevol de les formes admeses per la legislaci6 de contractacio del
sector public i en una quantia minima del 12% del pressupost de les obres d’urbanitzacié que corresponguin a la

finca objecte d’edificacio.

Altrament, sera necessari, a més, que estiguin executades les obres d’urbanitzacié basiques que defineix
Uarticle 70.2 del Decret Legislatiu1 !/2005, llevat que ’Ajuntament autoritzi la simultaneitat de les obres

d’urbanitzacioé i d’edificacid, si son compatibles, amb l’audiéncia prévia a ’empresa contractista.

h) Mentre no es produeixi la recepcio de les obres i serveis per ’Ajuntament, la Junta tindra cura de la
seva conservacio, sense perjudici del periode de garantia i de les obligacions que aixd impliqui pel contractista. A



aquests efectes, s’aplicaran quotes de conservacio als propietaris segons els criteris assenyalats en aquestes
bases.

BASE CINQUENA

Suposits d’incompliment de les obligacions dels membres de la Junta de Compensacié que donaran lloc a

I’expropiacié dels seus béns i actuacions a dur a terme amb relacié a les persones propietaries que no

s’adhereixin.

1. La Junta de Compensacio, per acord de U’Assemblea General podra sol-licitar de ’Ajuntament Uinicii de

’expedient d’expropiacio dels béns dels seus membres, en els segiients suposits:

a) En el suposit de negativa o retard en el pagament de les quotes ordinaries o extraordinaries endeutades
pels membres de la Junta. En aquest suposit, I’expropiacio s’iniciara pel retard de tres mesos des de la data en
qué acabava el termini ordinari de pagament. També podra optar la Junta per sol-licitar a I’Ajuntament el
cobrament de les quantitats endeutades per la via de constrenyiment, amb els recarrecs exigibles segons la
legislacio de régim local i amb embargament i execucié de les finques per les que es generi el débit, en cas

d’impagament.

b) En cas d’impagament de les multes imposades als membres de la Junta responsables d’actes sancionats
per I’Administracié quan es tractés de repercussio sobre els mateixos de les multes aplicades a la propia Junta, si

bé en aquest cas també podra optar-se pel cobrament pel procediment de constrenyiment.

c) En el suposit d’incompliment pels membres de la Junta de les obligacions i carregues imposades per la

Llei i els seus Reglaments.

2. Quan les persones propietaries no s’incorporen a la Junta de Compensacio, i no garanteixin la seva participacio
conforme estableix ’article 136.2 del Decret 305/2006, les seves finques podran ser be expropiades, mitjancant
els procediments relatius a ’actuacio aillada pel procediment de taxacié conjunta; be seran objecte de
reparcel-lacio, i en aquest cas es pot preveure [’obligacié de pagament de les despeses d’urbanitzacié mitjancant

[’adjudicacio6 de finques de resultat, fins a cobrir la quantia de les despeses a favor de la Junta de Compensaci6.

BASE SISENA

Determinacions complementaries.

Les actuacions per a la constitucio de la Junta de Compensacio i per a U'efectivitat de totes les previsions legals i
reglamentaries que li corresponen, es seguiran amb els propietaris que apareguin com a tal en registres publics
que produeixin presumpcio de titularitat, o, en el seu defecte, que apareguin amb aquest caracter en registres
fiscals, tot aixd segons U'article 3.2 de la Llei d’Expropiacio Forcosa. A aquests efectes, els propietaris hauran
d’aportar els titols corresponents davant U’administracié actuant quan siguin requerits als efectes de la

constitucio de la Junta i de la redaccid del Projecte de reparcel-lacio.



En el suposit de finques que pertanyin a propietaris desconeguts o de domicili desconegut, les notificacions dels
actes que els hi hagin de ser comunicats en el procediment d’aprovacio d’Estatuts i Bases, constitucio de la Junta
i aprovacio i execucio dels projectes de reparcel-laci6 i d’urbanitzacid, aixi com en les actuacions expropiatories,
en el seu cas, es practicaran mitjancant edicte inserit en el taulell d’anuncis de U’Ajuntament i en el Butlleti
Oficial de la Provincia. En aquest cas, la titularitat es qualificara de “dubtosa”, als efectes de que I’Ajuntament
assumeixi la representacio dels drets i interessos d’aquests titulars exclusivament en quant a la tramitacié dels
expedients citats i per garantia de legalitat del procés.

En el suposit de finques de propietaris desconeguts i de les que no constin titols inscrits, en la formalitzacio
notarial de la reparcel-lacio es relacionaran les propietats aportades per descripcié de les finques respectives,
amb indicaci6 de “titol desconegut”. En el seu cas s’indicara el propietari, el seu Gltim domicili conegut i el
registre public o fiscal on aparegui com a tal. Si no s’expropien aquestes finques, l’escriptura de formalitzacio de

la reparcel-laci6 constituira titol per a la immatriculacié d’aquestes finques.

La Llacuna, gener de 2008.

Signat: Concepci6 Casas Solé

Promotora majoritaria



ESTATUTS DE L’ENTITAT URBANISTICA “JUNTA DE COMPENSACIO DE LA UNITAT D’ACTUACIO
NUMERO IIl DE LA LLACUNA CAPIiTOL PRIMER Disposicions

Generals Article 1.- Denominacio:

L’entitat es constitueix amb la denominaci6é de Junta de Compensaci6 de la Unitat d’Actuacié nimero
[l de LA LLACUNA.

Article 2.- Naturalesa:

1. LaJunta, en la seva qualitat d’entitat urbanistica col:laboradora, tindra caracter juridic-
administratiu i depen en aquest ordre de I’Ajuntament de La Llacuna. Sense perjudici de la
intervencio d’una altra administracié urbanistica actuant.

2. Formaran part de la Junta els propietaris als quals es refereix ’article 10 dels presents Estatuts.
Article 3.- Personalitat juridica:

La Junta tindra personalitat juridica propia i capacitat plena per al compliment de les seves finalitats.
Adquirira la personalitat juridica en el moment de fer-ne la inscripcio en el Registre d’Entitats
Urbanistiques Col-laboradores, en la forma que preveu el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

Article 4.- Domicili:

1. El domicili de la Junta es fixa a ’Ajuntament de la Llacuna, Placa Major, 1

2. Aquest domicili es podra traslladar a qualsevol altre lloc per acord de |’Assemblea General,
donant compte a l’organ de control i al Registre d’Entitats Col-laboradores, i publicant aquest en
el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya o en el Butlleti Oficial de la Provincia.

Article 5.- Objecte i finalitats:

La Junta tindra per objecte gestionar i executar la urbanitzacid completa de la Unitat d’Actuacio
nimero I, delimitat pel Pla Especial i les Normes Subsidiaries de Planejament de La Llacuna,
establert en Uarticle 8 d’aquests Estatuts.

També li correspon la conservacio de les obres i serveis d’urbanitzacio fins que l’Ajuntament els rebi
tots.

Article 6.- Capacitat:

1. La Junta tindra plena capacitat juridica amb subjeccié a les previsions del Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, Text refos de la Llei d’Urbanisme, modificat pel Decret Llei 1/2007, de 16
d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, i dels presents Estatuts.

2. LaJunta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar o agregar tota
classe de béns, celebrar contractes, executar obres, obligar-se, interposar els recursos establerts i
exercitar les accions previstes legalment.

3. Laincorporacio6 dels propietaris a la Junta no pressuposa la transmissio a la mateixa dels
immobles inclosos en l’ambit d’actuacié.



Article 7.- Organ sota el control del qual actua:

1. L’ens urbanistic sota la tutela legal del qual actua la Junta és ’Ajuntament de La Llacuna, que
controlara la seva gestio.

2. Lacitada Corporacié sera competent per a coneixer dels recursos previstos en aquests Estatuts.
Article 8.- Poligon d’actuacio:

L’ambit d’actuacio i de competéncia de la Junta és el delimitat pel Pla Especial de la Unitat
d’Actuacié nimero lll, de les Normes Subsidiaries de Planejament de La Llacuna.

Article 9:.- Durada:

La Junta estara habilitada per iniciar les seves funcions des del moment de la seva inscripcid en el
Registre d’Entitats Urbanistiques Col:-laboradores.

La duracié de la Junta sera indefinida, fins al compliment de la totalitat de les seves finalitats.

CAPITOL SEGON Membres Article 10.- Membres:

1. Formaran part de la Junta els propietaris de finques (persones fisiques i juridiques) incloses en
’ambit d’actuacié que promouen la seva constitucio i els que s’adhereixin duran el procés d’aprovacié
dels estatuts i bases d’actuacio, aixi com també dins del termini d’un mes des de la notificacio fefaent
de U’aprovacio de la constitucié de la Junta de compensacid, d’acord amb U’article 171 del Decret
305/2006, de 18 de Juliol.

2. Tanmateix formara part de la Junta un representant de |’Administracié designat per ’Ajuntament.

3. La transmissio de la titularitat que fonamenti la pertinenca a la Junta implicara la subrogacié en els
drets i obligacions del causant, i s’entendra que l’adquirent s’incorpora a l’entitat des del moment de
la transmissio substituint al seu causant. A aquest efecte, en ’escriptura publica d’alienacié el
transmetent ha de manifestar expressament que esta al corrent del pagament de les quotes aprovades
i notificades per Uentitat, tant ordinaries com extraordinaries, que hagin vencut, o bé ha d’expressar
les que deu, i ho ha d’acreditar aportant en l’acte de formalitzacio de ’escriptura una certificacié
sobre l'estat de deutes amb la comunitat coincident amb la seva declaracio, llevat que hagi estat
exonerat expressament d’aquesta obligacio per [’adquirent.

4. Quan les persones propietaries no s’incorporen a la junta pero manifesten en el tramit d’audiencia
de les bases el seu compromis de participar en "execucioé del planejament han de prestar la garantia
que estableix Uarticle 136.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, dins del termini d’un mes des de
’acord d’aprovacio de la constitucio de la Junta.

Article 11.- Drets:

1. Els membres de la Junta tindran els seguents drets: a) Assistir a les sessions de |’Assemblea,

participar en les deliberacions i formular suggeriments,
objeccions i alternatives respecte dels assumptes debatuts. b) Exercir el dret de vot en I’Assemblea. c) A

consultar i disposar de la informaci6 i documentacié necessaries per debatre [’ordre del dia de

l’Assemblea almenys quaranta-vuit hores abans de la sessio.



d) Ser electors i elegibles per formar part dels organs de govern i d’administraci6 de la Junta.

e) Rebre informacio sobre les activitats que porta a terme la Junta en relacié amb el seu objecte
social, aixi com sobre la composicio dels organs de govern i administracio i sobre ['estat dels comptes
de Uentitat, i obtenir certificacions acreditatives dels assentaments als llibres socials en el termini
maxim de quinze dies des de la sol:licitud.

f) Ser escoltats abans de demanar a UAjuntament ’inici d’un procediment de constrenyiment o
d’expropiacio per Uincompliment dels seus deures o per l'impagament de quotes d’urbanitzacio, i
rebre informacio per part de la Junta de les causes que ho fonamenten. L’inici d’aquests procediments
ha de ser motivat.

g) Impugnar els acords de caracter administratiu que adoptin els organs de la Junta.

h) Tenir un exemplar dels estatuts de la Junta i de les bases d’actuacio, si escau, i rebre la notificacio
dels acords adoptats pels organs col:legiats als quals pertanyin, a "efecte d’informacio i d’interposicio
de recursos.

i) Participar en els beneficis que s’obtinguessin per la Junta, com a resultat de la seva gestio
urbanistica en la mesura en que haguessin contribuit en les despeses.

j) Alienar, gravar o realitzar qualsevol altre acte de disposicié sobre els terrenys de la seva
propietat, si bé el transmetent notificara fefaentment a la Junta les condicions i altres circumstancies
de la transmissid, i especialment les dades referides a l’adquirent, el qual quedara subrogat en tots
cas als drets, deures i obligacions de l’anterior titular, subrogacié que haura de mencionar-se
expressament en el titol de transmissio.

1. Els cotitulars d’una finca hauran de designar, en document fefaent, a una Unica persona per a
’exercici de les seves facultats com a membre de la Junta, responent solidariament davant d’ella
de totes les obligacions que derivin de la seva condicio. Si no es designés cap representant en el
termini que s’assenyali per a aquest efecte, el nomenara l’administracio actuant. El designat en
aquest cas exercira les seves funcions interinament mentre els interessats no en designin un altre.
Sense perjudici de tot l’anterior, els cotitulars tindran dret a assistir i participar en les
deliberacions de les Assemblees, si bé el dret de vot recaura Unicament en el representant
designat. En cas d’usdefruit la representacié correspon al nu propietari.

2. Quan les finques pertanyin a menors d’edat o a persones que tinguin limitada la capacitat
d’obrar, estaran representats en la Junta de compensacio6 pels seus representants legals.

Article 12.- Deures:

Els membres de la Junta tindran els seglients deures:

a) Pagar les quotes que contribueixen al sosteniment i funcionament de la Junta.

b) Facilitar la documentacio i exhibir els titols de propietat que es tenen sobre les finques de
’ambit d’actuacio, quan sigui oportl, aixi com declarar les situacions juridiques que coneguin i les

afectin.

c) Notificar a la Junta les transmissions de propietat que es produeixin sobre les seves finques
incloses en ’ambit d’actuacio.

d) Assabentar als adquirents de les finques del régim de la Junta. A aquests efectes, en les
escriptures publiques d’alienacié el notari fara constar que l’adquirent manifesta expressament que ha
estat informat del régim esmentat.

e) Comunicar a la Junta els canvis de domicili a efectes de notificacions.

f) Acatar i complir els acords validament adoptats pels organs de U'entitat, sense perjudici que
s’hi pugui interposar un recurs.



g) Si escau, exercir els carrecs per els quals se’ls hagi nomenat amb lleialtat i responsabilitat.
h) Complir la resta d’obligacions que estableixen la legislacid i el planejament urbanistics. i)
Complir els compromisos assumits mitjancant convenis urbanistics, si escau.

CAPITOL TERCER

Govern de la

Article 13.- Organs: Junta
1. Preceptivament la Junta es regira pels seglients
organs:

a) Assemblea General
b) President c)
Secretari d) Tresorer

2. Tots els membres de l’organ col-legiat podran delegar la seva assisténcia a les reunions, amb veu i
vot, a favor de tercers, tant si son membres de la Junta com si no, sent necessari en aquest ultim
cas ’atorgament de la representacioé per apoderament davant del Secretari de la Junta.

Article 14.- Assemblea General:

1. L’Assemblea General estara constituida per tots els membres i un representant de ’Administracio
actuant, designat per aquesta, i decidira sobre els assumptes propis de la seva competéncia.

2. Tots els membres, inclos els dissidents i els no hagin assistit a la reunid, quedaran sotmesos als
acords validament adoptats.

Article 15.- Reunions:

1. L’Assemblea General celebrara com a minim una reunio6 ordinaria a l’any, i reunions
extraordinaries quan ho estimi necessari el President o ho sol-liciti per escrit una tercera part dels
membres propietaris.

2. En aquesta reunié ordinaria, a més dels assumptes que assenyali el President o un terc dels
associats, es tractara especialment de l’aprovacio de comptes de ’exercici anterior, del pressupost
de despeses i inversions per a l’exercici segiient i de les quotes provisionals o complementaries a
satisfer durant el mateix.

Article 16.- Facultats:

Correspondran a l’Assemblea General les facultats segiients: a) El Govern i ’Administracié de la Junta
segons el que estableixen les Lleis i aquests Estatuts. b) Modificacio dels Estatuts, sense perjudici de
’aprovacio de ’organ tutelar, quan procedeixi. ¢) Nomenament i cessament del President i del Secretari i
del Tresorer de la Junta de compensacio i

fixacio de les seves retribucions, en el seu cas.
d) Distribucio de les carregues i beneficis del planejament entre els membres, d’acord amb el
Projecte de Reparcel:lacio i d’acord amb les Bases d’Actuacio de la Junta.

e) Establir i proposar a ’Ajuntament, per a la seva aprovacio, les quotes d’urbanitzacié que

corresponguin als propietaris no adherits.



f) Encarrec i aprovacio6 dels projectes pertinents. g) La contractacio de ’execucio de les obres

d’urbanitzacio, serveis i subministraments aixi com la
seva recepcio.

h) Aprovacioé dels pressupostos de despeses i inversions.

i) Fixacio dels mitjans economics i aportacions, tant ordinaries com extraordinaries.

j) Sol:licitar de I’Ajuntament el cobrament de les quotes d’urbanitzacid, tant dels seus membres
com dels no adherits, per via de constrenyiment.

k) Contractacio de credits per a realitzar les obres d’urbanitzacio, amb garantia, inclos

hlpost,%ggé}?é del n grrenys rmglgg%e%ra c?r% éJnth,gssemlﬁ 'la contractacio de credits amb garantia

hipotecaria

] Execucio per la propia Junta de les obres d’urbanitzacio.

m) Aprovacio de la memoria anual i dels comptes.

n) Acordar la dissolucio6 de la Junta.
0) Acordar la recepcio de les obres d’urbanitzacio.
p) Qualsevol altre assumpte que afecti amb caracter rellevant a la vida de la Junta.

Article 17.- President:

1. La Presidéncia de !’entitat correspondra al propietari de terrenys elegit per I’Assemblea General.

2. Elseu carrec tindra una durada indefinida sempre i quan no sigui revocat per I’Assemblea
General.

3. La Presidéncia tindra les segiients atribucions: a) Convocar, presidir, dirigir les deliberacions i
dirimir els empats amb vot de qualitat. b) Representar a la Junta en tota classe de negocis
juridics, podent conferir mandats per a [’exercici

d’aquesta representacio.

c) Realitzar els actes de gestio ordinaria de la Junta, dins de les directrius generals de |’Assemblea.
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administracio ordinaria de la Junta no reservades expressament a |’Assemblea General.

Article 18.- Secretari:

1. Actuara de Secretari de |’Assemblea la persona fisica, associada o no, que designi l’Assemblea en
la seva sessio constitutiva o en les de les successives renovacions.

2. Elseu carrec tindra una durada indefinida sempre i quan no sigui revocat per I’Assemblea
General. Les funcions del Secretari seran: a) Assistir a les reunions de I’Assemblea General i
aixecar acta de les sessions, transcrivint-les en el

Llibre d’Actes corresponent. b) Expedir certificacions, amb

el vist i plau del President.



c) Portar un Llibre-Registre en el que es relacionaran els socis integrants de la Junta de
compensacio, amb expressié de les seves circumstancies socials, domicili, data d’incorporacio,
quota de participacié i nombre de vots i les dades complementaries que s’estimin procedents.

d) Notificar a tots els membres de la Junta els acords de |’Assemblea General.

1. En casos d’absencia o malaltia, el Secretari sera substituit per la persona que designi I’Assemblea
General.

2. El Secretari podra delegar les seves funcions i assisténcia a les Assemblees a favor de terceres
persones, sent necessaria la formalitzacio de la delegacié mitjancant un escrit de delegacio, quan
els designats no fossin membres de la Junta.

Article 19.- Tresorer:

El Tresorer sera la persona fisica, associada o no, designada per ’Assemblea General, el nomenament
del qual tindra la mateixa durada maxima assenyalada en els presents Estatuts pels carrecs de la
Junta; sera designat per l’Assemblea General per majoria simple de les quotes de participacié. De no
ser soci, tindra veu pero no vot. Les seves funcions seran les segiients:

a) Portar la comptabilitat.

b) Signar, juntament amb el President, ’obertura, seguiment i tancament de tota classe d’operacions
bancaries i lliurament de xecs i transferéncies.

c) Recaptar les aportacions economiques dels associats.

CAPITOL QUART Convocatoria i régim de sessions Article 20.-

Requisits de la convocatoria:

1. L’Assemblea General sera convocada pel Secretari, per ordre del President.

2. La convocatoria expressara els assumptes a que s’han de circumscriure les deliberacions i els
acords.

3. La convocatoria per a l’Assemblea General es fara mitjancant carta, remesa per correu certificat,
amb deu dies habils d’antelacio, almenys, als domicilis designats pels membres.

Si s’acorda per I’Assemblea General, la convocatoria es podra dur a terme mitjancant fax o correu
electronic, sempre que hi hagi constancia de la seva recepcio.

Article 21.- Constitucio:

L’Assemblea General quedara validament constituida, en primera convocatoria, quan concorrin en
ella, presents o representats, la majoria dels vots.

En segona convocatoria, que es celebrara mitja hora després de la primera, sera valida la constitucio
de U’Assemblea, qualsevol que sigui el nimero d’associats concurrents a la mateixa i el nimero de
vots que ostentin.

Article 22.- Assisténcia social:

Malgrat el que es disposa en els articles anteriors, I’Assemblea General s’entendra convocada i
quedara validament constituida per tractar qualsevol assumpte de la seva competéncia, sempre que es
trobin presents o representats tots els seus membres i aixi ho acordin per unanimitat.



Article 23.- Adopcié dels acords:

1. L’adopcid dels acords dels organs col-legiats es fara en funcio dels drets o interessos de cada
membre. En situacions de proindivis hauran de nomenar un sol representant, i en cas d’usdefruit,
aquest representant en sera el nu propietari.

L’adopcio d’acords requerira el vot favorable dels associats que representin la majoria de unitats de
valor o d’aprofitament segons la determinacié que en faci el projecte de reparcel.lacié dels membres
que assisteixin a la sessié corresponent de ’organ col:legiat.

2. L’adopci6 dels acords de modificacio dels Estatuts, contractacio de crédits, proposta de modificacio
dels plans, propostes d’aprovacio de projectes de reparcel-lacié i d’urbanitzacio, i substitucio dels
delegats nomenats abans del venciment del termini de mandat, requeriran el vot favorable dels
associats que representin, almenys, dues terceres parts de les unitats de valor totals de la Junta
de Compensacio.

Article 24.- Quorum extraordinari:

La contractacio de crédits per la Junta amb garantia hipotecaria sobre els terrenys del poligon
requerira el vot unanime dels associats.

Article 25.- Comput de vots:

El comput de vots s’efectuara proporcionalment a la superficie aportada mentre no s’hagi aprovat el
projecte de reparcel-lacié de forma definitiva, moment en el que s’ajustaran al valor de les finques
adjudicades, configurat com a unitats de valor o d’aprofitament segons la determinacié que en faci el
projecte de reparcel.lacio, sense considerar les indemnitzacions economiques substitutories per
excessos o defectes d’aprofitament.

Per a 'exercici del dret a vot, els propietaris hauran d’estar al corrent en el pagament de les quotes
vencudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el pagament o bé que U’hagin consignat
notarialment o judicialment. En aquests suposits, l’acta de la sessio ha de reflectir els propietaris
privats del dret de vot; tant aquests propietaris com les seves quotes de participacio no seran
computades als efectes d’assolir les majories que calgui.

CAPITOL CINQUE

Régim economic

Article 26.- Mitjans economics:

1. Estaran constituits per les aportacions dels membres i els credits que es concertin.
2. Les aportacions seran de dues classes:

a) Ordinaries o de gestio, destinades a sufragar les despeses generals de ’Entitat conforme al
pressupost aprovat per |’Assemblea.

b) Extraordinaries, destinades al pagament de justipreus i indemnitzacions de finques pertanyents a
propietaris no incorporats i de les despeses d’urbanitzacié a qué es refereixen les Bases
d’Actuacio.

1. Les aportacions ordinaries i extraordinaries es fixaran per I’Assemblea.
2. Ladistribucio de les aportacions s’efectuara en proporcié al dret o interés economic de cada
associat, definit d’acord amb Uarticle 23 d’aquests Estatuts i d’acord amb les Bases d’Actuacio.



Article 27.- Recaptacio6:

1. La Junta podra recaptar dels associats les aportacions aprovades per |’Assemblea per atendre les
despeses socials, ordinaries i extraordinaries, inclos la constitucié de garanties o fiances per assegurar
’assumpcié de compromisos per part de la propietat en ’execuci6 directa de les obres.

2. Quant a les aportacions dels propietaris no adherits, una vegada fixat el seu import, s’haura de
sol:-licitar de I’Ajuntament la seva aprovacié i el seu cobrament es realitzara d’acord amb el previst a
’apartat segiient.

3. Aquestes quotes d’urbanitzacioé seran gestionades com les derivades de la modalitat de cooperacid,
sense perjudici del que s’estableix en ’article 116.2 del Text refos de la Llei d’urbanisme.

4. La Junta, per acord de I’Assemblea General, podra sol:licitar de I’Ajuntament, previ requeriment a
Uinteressat, bé |’exaccio per via de constrenyiment per a percebre les aportacions fixades per
’Assemblea, bé la cessio de finques de resultat en pagament de les quotes d’urbanitzacio, o bé
’expropiacio de la finca adjudicada.

5. Els fons de la Junta seran custodiats en establiments bancaris, designats per I’Assemblea General,
a nom de UEntitat.

6. Per a disposar dels fons sera necessaria, per un costat, la firma del Tresorer o de la persona en qui
hagi delegat les seves funcions, i per un altre, la firma del President.

Article 28.- Funcionament:

1. La Junta funcionara segons el que estableixen les normes d’economia, celeritat i eficacia i
mitjancant la prestacié personal del seus associats, excepte que aquesta prestacio fos insuficient o
massa onerosa pels que ostenten carrecs socials.

2. També podran ser retribuits els carrecs de President, Secretari i Tresorer de la Junta de
Compensacio.

CAPITOL SISE

Actes i comptabilitat

Article 29.- Actes:

1. Els acords de |’Assemblea es transcriuran en el llibre d’actes, que estara a carrec del Secretari.

Les actes de les sessions dels organs col:-legiats s’han de tancar, amb les signatures del president i del
secretari, en acabar la reunié o bé dins dels deu dies naturals segiients a la seva celebracid, i des
d’aleshores seran executives.

En les actes s’han de fer constar els acords presos per l’organ col-legiat, el sentit dels vots i, a peticio
dels interessats, una explicacié succinta del seu parer.

Les actes s’han de notificar als membres de ’organ col-legiat, en un termini maxim d’un mes des del
seu tancament.

Qualsevol correccio de defectes o errades en les actes directament apreciades pel president i pel
secretari o bé posades de relleu per qualsevol membre que ha assistit a la sessid, ha de ser signada pel
president i pel secretari, ha d’expressar inequivocament la sessi6 de qué es tracta i ’assumpte de
Uordre del dia que afecta, s’ha de fer abans de la seglient sessio de l'organ col-legiat i s’ha de
sotmetre a la seva ratificacio.

A requeriment dels socis o dels organs urbanistics, el Secretari, amb el vist i plau del President, haura
d’emetre certificacions del contingut del llibre d’actes.



Article 30.- Comptabilitat:

1. La Junta portara la comptabilitat de la gestié economica en llibres adequats perqué en cada
moment pugui saber-se les operacions efectuades i es dedueixin d’ells els comptes que han de
rendirse.

2. Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, de llibres d’ingressos, despeses i caixa.

3. La comptabilitat de la Junta estara a carrec del Tresorer, sota la inspeccio del President.

CAPITOL SETE
Régim juridic

Article 31.- Recursos:

1. Contra els acords i resolucions dels organs socials de caracter administratiu es podra interposar
recurs d’alcada davant de ’Ajuntament, d’acord amb el que estableix U’article 114 de la Llei
30/92, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les Administracions PUbliques i del Procediment
Administratiu ComU, reformada per la Llei 4/99, de 13 de gener.

2. Elrecurs d’alcada s’haura d’interposar en el termini d’un mes comptat des de la notificacié de
’acta corresponent. Tant en la notificacio de les actes com la dels altres acords i actes de la
Junta, inclos les quotes d’abonament, s’indicaran els recursos procedents i el termini per a la seva
interposicio.

3. Els acords, sense perjudici dels recursos procedents, seran executius des de la seva adopcio,
excepte la suspensié acordada pel President de l’organ tutelant o per l’organ jurisdiccional si
s’acudis a aquesta via.

4. El representant de I’Ajuntament advertira de la il-legalitat dels acords dels organs socials, donant
compte immediat a l’Alcalde per la resolucio que procedeixi.

5. Els membres de la Junta no podran promoure interdictes de retenir o recobrar la possessio enfront
a resolucions de la Junta adoptades en virtut de la facultat fiduciaria de disposicio sobre les
finques d’aquells. Tampoc procedira [’accio interdictal quan la Junta ocupi béns que siguin
precisos per a l’execucio de les obres d’urbanitzacio, de conformitat amb el Projecte
d’Urbanitzacié que s’executi.

CAPITOL VUITE

Dissolucio6 i liquidacio

Article 32.- Dissolucio:

1. La Junta es dissoldra quan hagi complert les seves obligacions i I’Ajuntament hagi recepcionat les
obres d’urbanitzacio, instal-lacions, dotacions i els terrenys objecte de cessid obligatoria i gratuita,
d’acord amb la legislacié urbanistica.

2. En tot cas la dissolucié requerira per a la seva efectivitat [’aprovacioé de |’Ajuntament.

Capitol 33.- Liquidacio:

Acordada validament la dissolucio de Uentitat, I’Assemblea es transformara en organ de liquidacio per
fer front al pagament de deutes i al cobrament d’ingressos pendents i per a la distribucio del
romanent, si escau, que es distribuira entre els membres en proporcié al dret i interés economic de
cada un d’ells.



DISPOSICIO ADDICIONAL

Per tot allo que no estigui previst en aquests Estatuts, s’aplicara el que disposi Decret Legislatiu
1/2005, de 26 de juliol, Text refos de la Llei d’Urbanisme, modificat pel Decret Llei 1/2007, de 16
d’octubre, de mesures urgents en matéria urbanistica, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, i la resta de disposicions vigents en materia urbanistica
i, en el seu defecte, la Llei de Societats Anonimes.

La Llacuna, gener de 2008. Signat: Concepci6 Casas Solé Promotora majoritaria



